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Til medlemmerne af Grundejerforeningen for

Kaarup Skov cog Ordrup Nas,

P& generalicrgamlingen den 20/7 1968 blev der rejst spgrgs-
mal om forstielsen af en bebyvggelses~ og benyttelsesservitut, der
hviler p& de fleste af de sjiendomme, der tilhgrer grundejerforénin-
gens medlemmer. Der blev fremsat dnske om,-at pestyrelsen skulle

drgfte cg give medlemmerne meddelelsc om sit svn pd servitutten.

Bestyrelsen har dorfor hedt mig om at afpive on udtalelse,

der kan sendes til foreningens medlemmer.

Grundlaget for sagen er Tglgende. Den servitutbestemmelse,
der blev drgftet pid generaliorsamlingen, har filgzende ordlyd:
“..... at der pd parcellen kun mé opfgres cn bebeelsesejendom, og
denne m& ikke beboes al mere end ¢en Tamllle ad gangen cg navnlig
1

ikke indrettes ti) ferickolonier, pensionater eller lignende ....."

, hvorledes ordet

‘}o

a
"famlu*‘T skulle forstis, og dels om det kunne anses for foreneligt
med servitutten, at der plev indrettet flerc kgkkener péd een og
samme ejsndom.
Fer at klarlegege mit syn pd scrvitutten, skal jeg tillade
mig at fremfgre fglgende

Den ovenfor citercde sorvitutbestemmelse har som baggrund

de inden for vort omrédde gsldende beostemmolsor om, at hver egendom

skal have en v19 mlndot“ stgrrelse of ikke yderligere md udstykkes.

En aadan bbstemmelac om m¢na tcst¢rrelsg pd ejendommen ville let

kunne omgas, hv1s en eger hanU ret til at opfgre flere huse til
hver sin Iamllle pﬂ pgonaomn;n cller ha vdg 1ov tll at copfgre et

stor+ hus mcd Pl;rc lqul HGQLP- Iorm =12t med beutcmmelsen om et



minimumsareal - nem11g at modvirke ovarbeiolxnﬁng i omradet - vil
derfor kun kunne opNas , hv1s bestemmelsen om minimumsareal kombine-

res med en bestemmels\ der kan hindre cmganlsu. En sadan bestemmelse

1mod omgaeWSe har vi i den ovenfor omtalte servitut, der regulerer

beboelsen af ejendommcn.

Servitutten udtaler for det fgrste, at der kun mé opfdres
1

een beboelsesejendom. lker » Adels at anvendelsen af eg@ndommen

i
niﬁ; ma vare. bebeelse, dels at Ador xun 28 cpfgres cen bygning, altsé
1k£é flefe selvstmnczgc bygﬁingef. Jet ¥an lkke ver ezxorﬂn;llgt med
servitutten at have et til et sommeraus passénde redskapsskur eller
en garage.

For deb 2ndew sivor soerviful

en, ab ¢jendommen kun mé be-
]

d i denne satning er

boes af cen fam111“ ad gan

r
ordene "ad Qan”uﬂ". De viser, at dur kan varce talc om, at huset be-

boes af forskelll ige femilier, mon avir gansg Kun afl en familie.

Servitutten slutter af med cordene ‘navnlig ikke indrettes
=

til feriekolonier, pensionater eliler lignende’. Dicse crd undersireger,
at bpboel en kun mé vezre af rent privat knrahter, ider den eksenmpel-~
fal T2

Vlb ;remhavor no*W former for sorlig intensiv benyttelse, som i hvert
ioreator ilkke er en udtdmmende

D
=
o]

fﬁld udelukkes. A% ferickeolonicr oI © &
anglvelse af, hvad der ikke md vers, fremgidr af ordene "eller lignende™.

I det, jeg allecrede har anfgri, ligger svaret rd de to

spdrgsmdl, der blev rejst pad general Tersamlingen.

1)

FPamilie stir after min roning 1 servitutten for familie 1

5
Lradltlonbl forstand, altsid omiattende de personer, der ngrer til
oller optages 1 husstanden At det iwxa er slegtskabslorbindelsen,

d
som servitutbten tanker pi, Framgar =7 ordene ‘cen familie ad gangen” .

o

Spgrgomilet er dernzst, om der ma indre tes ficre k¢kkener
3 samme ¢ endon. P£ forhand synes det, at &t kgkken mé vers tiistrek-
£r J \ >

kellgt tl- ot sommerhus. SAfrcmt der derfor indrettcs mere end et

kgkken, vil dette vere et indicium for, a2t huset tenkes brugt af mere




cnd en familie ad gangen, hvilket er i strid med servitutten. I
¢vrlgt ma Sp¢rgsmalets beSVdrelse afh&nge af sagens narmere om-

stendigheder. Det er altld samtllge forollggende omst&ndlgheder,

der denner grundlag for den afggrelse, som en domstol skal traffe.

Min konklusion er herefter, at servitutten foreSkriver, a:
vil

der kun ma bo en famlll ad gangen pé hver ejendom, hvilket jeg

Forsti saWedes, at samtlige de personer, der skal bebo ejendommen,
t der under hensyn hertll ikke er

N

skal ages 1 husstanden, og a

'-......._..___ PR

avug for mere end Eu kﬁkk T, hvorfov 1ndrettelse af fle“P k¢kkene”
‘m§ tages som et 1ndlc1un for, at huset tenkes brugt af mere end een

Py

familie ad gangen.
Med venlig hilsen

/
N

N
H. Mdghrimg-Andersen




